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l. Begrindung

1. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in
der derzeit geltenden Fassung.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 in der derzeit geltenden
Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991, S. 58),
in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der
derzeit geltenden Fassung.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, in der derzeit geltenden Fassung

2.  Geltungsbereich der 4. Anderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung liegt in der Gemeinde Bohmte, zwischen
Bahnlinie und Bremer Stral3e, nordlich des Hallenbades.

Auflistung der Liegenschaften:

Gemarkung Bohmte

Flur 24: Flurstick: 25/1
in Teilbereichen: 25/4
in Teilflachen: 27

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Stral3e
Nord“, 4. Anderung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat
eine Grofe von ca. 0,55 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Im Jahr 2009 konnte die DLRG Ortsgruppe Obere Hunte e.V. ihren Stutzpunkt in
direkter Nahe zum Hallenbad Bohmte errichten. Inzwischen fuhrten Umstrukturie-
rungen im Bereich der 6rtlichen Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes
dazu, dass die vier in Niedersachsen vorgehaltenen Wasserrettungsziige teilweise
neu zusammengestellt und strukturiert wurden. Hierdurch wurden einige neue Ma-
terialien in Bohmte stationiert und es stieg die Anzahl der aktiven Einsatzkréfte,
sodass sich inzwischen ein raumlicher Engpass abzeichnet. Die aktuelle Platz-
problematik bringt einige Hemmnisse mit sich, da der bisherige Standort nicht
mehr fur alle Materialien Platz bietet, sodass ein Mannschaftssportwagen und
Mehrzweckanh&nger auf dem Gelande des Hallenbades Lintorf abgestellt sind. Im
Einsatzfall stehen diese Fahrzeuge daher erst verspatet in Bohmte fiir Einsatzzwe-
cke zur Verfugung. Folglich wird eine Erweiterung am bestehenden Standort an-
gestrebt, da eine komplette Verlegung des Standortes nicht tragbar wére.

Fir die Erweiterung wurde das Flurstiick 25/4 nordlich des bestehenden Hallen-
bades fir einen Neubau zusammen mit der Verwaltung ausgewdahlt. Das vom DRK
erarbeitete Konzept besteht aus den folgenden 2 Bausteinen:
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1. Neubau eines Wasserrettungszentrums (WRZ) auf dem Flurstiick 25/4:
e Fahrzeughallen

e Sozialtrakt (nach Geschlechtern getrennte Umkleiden, Toiletten und
Nasszellen)

e Ausreichend Lager- und Trocknungsraume fur Einsatzmaterialien

e Schulungsraum nach Standard der Berufsgenossenschaften mit Tee-
kiiche

o Stellflachen fur Privatfahrzeuge der Einsatzkréafte

2. Weiternutzung des jetzigen DLRG—Stutzpunktes fir Veranstaltungen der
DLRG-Jugend:

e Lagerung der Wasserspielgerate und Ausbildungsmaterialien in den
vorhandenen Raumen und Hallen

e Lagerung der Materialien fiir die Jugendzeltlager (Zelte, Kiichenuten-
silien, Freiluftspiele etc.)

e Nutzung der bisherigen Umkleiden sowie der bisherigen Schulungs-
raume durch die Jugend-Einsatz-Teams (JET)

Das Planungsziel liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
und der rechtlichen Absicherung des Wasserrettungszentrums auf dem Flurstiick
25/4 (Projektbaustein 1). Dartiber hinaus soll das dstlich angrenzende Wohnhaus
mit in den Anderungsbereich aufgenommen und planungsrechtlich gesichert wer-
den.

4.  Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB auf-
gestellt, da die Voraussetzungen fiir diese Vereinfachung, wie im Folgenden dar-
gelegt, gegeben sind.

MafRnahme der Innenentwicklung

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StraRe Nord“ handelt
es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung, wodurch Flachen, die innerhalb
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StralR3e Nord" sowie des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sportzentrum®, Teilplan 1A der Ortkernsanierung
Bohmte liegen, einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen. Durch diese Mal3-
nahme sollen AufRenbereichsentwicklungen und Flachenneuinanspruchnahmen
vermieden werden.

FlachengréiRe

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 5.448 m?, sodass weniger als
20.000 Quadratmetern im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 BauGB versiegelt/bebaut wer-
den konnen.

UVP Prufpflicht

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht nicht.
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Natura 2000

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck
des Natura 2000-Gebietes bestehen durch diese Plandnderung nicht (siehe Kapi-
tel 5.2.1).

Storfallrisiken gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MalRhahmen sind diese gemal’ § 50
Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche
Umwelteinwirkungen auf Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten, 6ffent-
liche Nutzungen (Gebiete/Gebaude), Verkehrswege, Freizeitgebiete und beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des Naturschutzes soweit wie
maglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind ge-
mafR Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Ergebnis wird daher von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1, von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der Eingriffs-
regelung im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Situation

5.1.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich keine bauliche Nutzung
dar. Es liegt somit eine ,Weil3flache" vor, welche die Nutzung nicht definiert. Diese
Form der Darstellung wurde im Wesentlichen fur die Frei- und Agrarbereiche ge-
wahlt und umfasst somit im Wesentlichen den Aul3enbereich i.S.d. 8§ 35 BauGB.
Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet ist somit nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Folglich ist eine Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB des Flachennutzungsplanes erforderlich.

5.1.2 Bebauungsplanung

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StraRe Nord“. Dieser setzt fiir den Anderungsbe-
reich eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ fest. Die
Festsetzung entspricht jedoch nicht der gemeindlichen Zielvorstellung, hier ein
Wasserrettungszentrum zu realisieren, sodass die 4. Anderung erforderlich ist. Die
4. Anderung umfasst zudem Flachen des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sportzentrum
Teilplan 1A der Ortskernsanierung Bohmte, wo zur Sicherstellung der Erschlie-
Bung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uber Verkehrsflache und Flache fir den
Gemeinbedarf gelegt wird. Hier liegt laut Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportzentrum*® ein
Not- und Rettungsweg vor.
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5.2 Schutzfestsetzungen

5.2.1 Biotope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Es liegen keine geschuitzten Natur- und Landschaftsteile und Natura 2000 Gebiete
I.S.d. Kapitels 4 BNatSchG innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Das néchstgelegene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich
2 2.2 km stdlich des Anderungsbereiches. Es handelt sich hierbei um einen ca.
3,6 km langen, derzeit in Renaturierung begriffenen Abschnitt der Hunte, der als
FFH-Gebiet DE 3615-331 ,Hunte bei Bohmte* verzeichnet ist. Der ehemals begra-
digte Gewdasserabschnitt weist breite Randstreifen, Abgrabungen an den Uferb6-
schungen, Buchten und Buhnen zur Verbesserung der Mdanderbildung sowie eine
Entwicklung von Roéhrichten auf. Das Gebiet wurde ausgewahlt, um die Reprasen-
tanz des Steinbeil3ers im Naturraum 'Dimmer-Geestniederung und Ems-Hunte-
Geest' zu verbessern. Angesichts der Entfernung des Gebietes zum Anderungs-
bereich und des zu erwartenden Wirkraums der vorbereiteten Baumafinahme ist
nicht von einer Beeintrachtigung der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auszu-
gehen.

5.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i.S.d. 8§ 73
bzw. 56 WHG innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

523 Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i.S.d. 88 51 bzw.
53 WHG innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.24 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzge-
biete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale i.S.d. 8§ 3 DSchG ND sowie Denkmal-
zonen und Grabungsschutzgebiete innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.3 Sonstige Plangrundlagen

Sonstige Plangrundlagen wie Rahmenplanungen oder Stadtentwicklungskon-
zepte, welche bei der Planung zu beachten wéren, bestehen nicht.

5.4 Umweltbezogene Vorgaben / Fachgutachten

Im Planverfahren wurde ein Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrs- und Gewerbe-
larm, RP Schalltechnik, Stand 25.08.2021 erstellt. Im Rahmen dieser Untersu-
chung wurden die von dem Vorhaben (Wasserrettungszentrum) ausgehenden
Emissionen und die auf das Plangebiet einwirkenden LArmimmissionen betrachtet.

Ergebnis Gewerbeldrm:

Eine Nutzung des Grundstiickes des Wasserrettungszentrums findet in der Nacht
nicht statt. Am Tag kommt es im Normalbetrieb innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebietes zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte.

Einsatze am Tag und in der Nacht gelten als Notfall und werden nicht betrachtet,
da sie im 6ffentlichen Interesse liegen.
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Ergebnis Verkehrslarm:

Die Berechnung des Verkehrslarms hat ergeben, dass im Plangebiet mit einer
Uberschreitung des Orientierungswertes am Tag und/oder in der Nacht zu rechnen
ist. FUr die betroffenen Flachen sind daher Vorkehrungen zum Schutz schadlicher
Umweltauswirkungen festzusetzen.

5.5 Eigentumsverhéltnisse / Flachenverfigbarkeit

Das Flurstlick 25/1 befindet sich in Privatbesitz. Die Eigentimerin des Grundstiicks
25/4 ist die Kommunale Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH
(KSG), zu der neben der Gemeinde Bohmte auch die Gemeinden Bad Essen und
Ostercappeln zu gleichen Teilen gehodren. Das Flurstiick 27 befindet sich im Besitz
der Gemeinde Bohmte.

5.6 Realnutzung

Der ostliche Anderungsbereich ist bereits bebaut. Es handelt sich um eine alte
Hofstelle, die aktuell zu Wohnzwecken genutzt wird. Der westliche Anderungsbe-
reich wird derzeit als Grinland genutzt. Im Bereich des kunftigen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes liegt eine vorhandene, mit Betonsteinpflaster befestigte Zufahrt.
Hier befindet sich auch eine Stellplatzflache mit beidseitigen Beet-/Pflanzflachen
einschlie3lich Baumstandorten. Die 6stliche Pflanzflache beinhaltet eine Pflanzfla-
che mit zwei vermutlich mindestens 100-jahrigen Blutbuchen mit Brusthohen-
durchmessern von 60 — 70 cm, in der westlichen Pflanzflache stockt eine Birke.

e : < TR Elve

Abb.: Aktuelle Nutzung im Plangebiet (Quelle Luftbild: .www.geobasisdaten.niedersachsen.de)

6. Leitidee/ planerische Grundsatze

Stadtebau / Architektur / Nutzung

Das neue Wasserrettungszentrum (WRZ) auf dem Flurstiick 25/4 soll in zwei Ge-
baudekdrpern untergebracht werden. In einem Baukorper sollen die Sozial- und
Verwaltungseinrichtungen untergebracht werden. Das zweite Gebaude wird als
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Fahrzeughalle errichtet. Der Bestand auf dem Flurstiick 25/1 soll gesichert und
planungsrechtlich analog zum 6stlich angrenzenden Bebauungsplan festgesetzt
werden.

ErschlieBung / Infrastruktur

Das neue Wassersportzentrum soll tiber den bestehenden Not- und Rettungsweg
des Hallenbades erschlossen werden. Die Zufahrt erfolgt priméar iber den vorhan-
denen Anschluss an der Bremer Strafe und im Bedarfsfall Gber die Jahnstral3e.
Neue Zufahrten und Anbindungspunkte an das vorhandene Stral3ennetz werden
somit nicht erforderlich.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen geméaR § 9
Abs. 1-3 BauGB gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und
einen geordneten Siedlungskorper sowie eine moglichst geringe negative Beein-
trachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

7.1.1 Art der baulichen Nutzung / Flache fir den Gemeinbedarf

Fur den Geltungsbereich wird ein Mischgebiet festgesetzt. Hiermit wird dem Ziel,
das 0stlich angrenzende Bestandsgeb&ude mit seiner Wohnnutzung zu sichern
und gleichzeitig den Neubau eines Wasserrettungszentrums zu erméglichen und
damit das Rettungsangebot im Bereich von Wassergefahren langfristig zu sichern
und den Umstrukturierungen des DLRG Rechnung zu tragen, verfolgt.

Diese Festsetzung erfolgt dabei analog zu der Mischgebietsfestsetzung des Ur-
sprungsplanes Nr. 15 ,Bremer-StraRe Nord“ sowie seiner Anderungsplane. Das
Mischungsverhaltnis ist grds. bereits innerhalb des Plangebietes gegeben, sollte
jedoch aufgrund der PlangebietsgréRe und Gesamtsystematik zusammen mit den
angrenzenden Mischgebieten aus den zuvor genannten Bebauungspléanen beur-
teilt werden.

7.1.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl GRZ | = 0,4, Zahl
der Vollgeschosse Z = Il sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 festgesetzt.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § la
Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus dkologi-
schen Griinden auf ein erforderliches Mal3 beschrénkt, gleichzeitig aber eine sinn-
volle stadtebauliche Entwicklung ermdglicht. Dieses gilt insbesondere fiir die Uber-
schreitungsregelung, nach der die festgesetzte Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen

e von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

e von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

¢ von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick unterbaut wird,

um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden kann, wenn die Giberschreitenden
Flachen in wasserdurchlassiger Weise gestaltet bzw. die darauf anfallenden Nie-
derschlagswasser nicht der ortlichen Kanalisation bzw. den offenen Entwasse-
rungsgraben  zugeleitet  werden.  Ausnahmsweise  kbnnen  weitere
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Uberschreitungen bis zur Kappungsgrenze firr soziale Anlagen zugelassen wer-
den, sofern die zuvor genannten Bedingungen eingehalten werden.

Sinn dieser Regelung ist der Schutz der naturlichen Funktion des Bodens als Filter
und Puffer sowie als Lebensraum und eine malR3volle Flacheninanspruchnahme.
Weiterhin werden so die Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwas-
sererneuerung auf ein vertragliches Mal3 beschrank.

Fir die max. zulassige Gebaudemasse wird eine Kombination aus Anzahl der Voll-
geschosse und GFZ gewahlt. Hierdurch wird eine grof3e Baufreiheit gewahrleistet,
gleichzeitig aber sichergestellt, dass der vorhandene stadtebauliche Mal3stab ge-
wahrt bleibt.

7.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich entlang der Bremer Straf3e wird mit einer Bautiefe von
25 m parallel zur StraRenverkehrsflache durch Baugrenzen definiert, sodass eine
stral3enbegleitende Bebauung sichergestellt und ein entsprechendes Stral3enbild
gewadhrleistet wird. Das Baufenster orientiert sich dabei am Bestand und hélt zum
Schutz der Bestandsbaume zur Stral3e einen Abstand von 9,0 m.

Der Giberbaubare Bereich fur das rickwértige Grundstiick wird entsprechend der
Vorhabenplanung des Wasserrettungszentrums festgesetzt. Dieses ist grundsatz-
lich mdglich, da das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

7.1.4 Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird
der stadtebaulichen Zielvorstellung sowie der in der Umgebung vorherrschenden

Bauweise Rechnung getragen und das bestehende Ortshild geschitzt.

7.1.5 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Das Plangebiet ist grundsatzlich Gber die Bremer StralRe erschlossen. Das Wohn-
grundstick verfugt Uber eine direkte Zufahrt. Die neue Rettungswache wird tber
das Flurstiick 27, den bestehenden Not- und Rettungsweg des Hallenbades, er-
schlossen. Hierfur wird ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des
DLRG sowie fir die Ver- und Entsorger festgesetzt. Gleichzeitig wird ein entspre-
chendes Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

Erganzend ist zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlielBung gemal § 30
Abs. 1 BauGB eine o6ffentlich-rechtliche Baulast einzutragen. Erforderliche An-
schlisse an die Trinkwasserversorgung, Entwasserung sowie an die Strom-, Gas-
oder Fernwdrmeversorgung sowie Wegerechte sind zudem privatrechtlich mittels
Dienstbarkeiten zu sichern.

7.1.6 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne der § 14 BauNVO werden im Bebauungsplan geméan § 9 Abs. 1 Nr. 4 dahin-
gehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen unzuléssig sind.

Die Planung zielt damit darauf ab, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Griinge-
staltung maf3geblich den StralRenraum mitpragen. Einbauten in Form von Garagen
und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Darliber
hinaus soll aus Grunden der Verkehrssicherheit das unmittelbare Befahren 6ffent-
licher Verkehrsflachen aus Garagen und Stellplatzanlagen ausgeschlossen wer-
den, da wegen der Sichtbehinderung durch geschlossene Garagen oder konstruk-
tive Elemente bei Carports keine Einsicht der verkehrlichen Situation mdéglich ist.
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Da der Ausschluss dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen be-
schrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der jeweili-
gen Grundstiicke zu erwarten.

Im Weiteren wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, welche
eine Grundflache grél3er 10,00 m? besitzen, nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
che zulassig sind. Hierdurch sollen die rickwartigen Gartenbereiche weitestge-
hend von Bebauung freigehalten werden und Nutzungskonflikte vermieden wer-
den.

7.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der an das Plangebiet angrenzenden Bremer StralRe kommt es bei freier
Schallausbreitung zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005.

Um gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse zu gewéhrleisten wurden daher di-
verse Schallschutzmafnahmen festgesetzt:

- AufRRenwohnbereiche

Da die Grenzwerte der 16. BImSchV zwischen der vorderen zur Bremer Strale
hin zugewandten Baugrenze (einschlief3lich ihrer gedachten Verlangerung bis
zu den seitlichen Grundstiicksbereichen) und der Bremer Stral3e tberschritten
werden, wird festgesetzt, dass Aulienwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen)
in diesen Bereichen unzuldssig sind. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn bauseitig feste, larmabschirmende Bauteile oder Hindernisse zum
Schutz der AuRenwohnbereiche installiert werden, sodass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 eingehalten sind.

Hierdurch kann sichergestellt werden, dass auch in den zum Aufenthalt ge-
nutzten AulRenwohnbereichen gesunde AulRenwohnbereiche geschaffen wer-
den.

Insgesamt wird empfohlen, die AuRenwohnbereiche ausschlief3lich im Schall-
schatten der Geb&ude, abgewandt zur Bremer Stral3e, vorzusehen.

- Larmpegelbereiche zur Bestimmung der Luftschallddmmung von Auf3enbau-
teilen

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Larmpegelbereiche festgesetzt. Innerhalb
dieser ist bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von R&u-
men, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein erhéhter Schall-
schutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen erforderlich.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind unter Beriicksichtigung der festge-
setzten Larmpegelbereiche, der Raumart und -grof3e auf Basis der Gleichung
6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 'Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindest-
anforderungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu ermitteln.
Die Einhaltung gewahrleistet gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse und ist
als passive Schallschutzmafnahme angemessen und verhaltnismanig.

- Schallgedammte Liftungen in den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Ré&u-
men

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, insbe-
sondere in den Nachtstunden, wird festgesetzt, dass in den tUiberwiegend zum
Schlafen genutzten R&umen schallgeddmmte Luftungen vorzusehen sind.
Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster
in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemaf3 DIN 18005 aufweisen oder eine geeignete Eigenabschirmung der
Fenster die Einhaltung der Orientierungswerte garantiert.
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7.1.8 Grinordnung

Folgende griinordnerische MalRnahmen werden in Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen verbindlich geregelt:

Pflanzbindung: Per Einzelbaumdarstellung werden zwei im Plangebiet stockende
Blutbuchen zum Erhalt festgesetzt. Sollte es zu Ausféllen, zum Beispiel aus Grin-
den der Verkehrssicherungspflicht, kommen, sind die Baume umgehend und
gleichartig zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung: GroRRere zusammenhéngende Stellplatzanlagen werden
i.d.R. in flachendeckender Versiegelung angelegt und bringen in den Sommermo-
naten entsprechende Aufheizungseffekte mit sich. Dieser Effekt lasst sich durch
eine Beschattung durch Baume deutlich reduzieren. Zudem Ilasst sich aufgrund der
Filterfunktion von Baumen eine Verbesserung der Luftqualitat erreichen. Aus die-
sen siedlungsklimatischen wie auch gestalterischen Aspekten heraus legt der Be-
bauungsplan daher eine Begrinung von Stellplatzflachen mit =2 zehn Stellplatzen
fest. Je angefangene zehn Stellplatze erfolgt die Pflanzung eines mindestens mit-
telkronigen Laubbaums. Fur die Pflanzgruben und Baumscheiben werden Min-
destmalie festgesetzt, die sich an den Empfehlungen der FLL® bzw. bestehender
DIN-Normen? orientieren. Demnach sind ein ausreichend dimensionierter Wurzel-
raum von mindestens 12 m3 (méglichst bei einer Tiefe von wenigstens 1,5 m) so-
wie eine Baumscheibe mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 m?2
pro Baum einzuhalten. Die gemaR zeichnerischer Darstellung festgesetzten
Baume konnen auf die Bilanzierung angerechnet werden.

7.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.

Einfriedung

Da sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in unmit-
telbarer Benachbarung zu einem tradierten Hof-/Wohnstandort befindet, wird fest-
gesetzt, dass entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze Einfriedun-
gen nur in Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehélzen zuldssig
sind. Im Ubrigen sind daruUber hinaus Holzzaune, Klinker- und Natursteinmauern
zulassig. Sonstige Materialien sind zul&ssig, sofern sie grundstuicksseitig hinter
oder innerhalb der lebenden Hecken angeordnet werden und somit nach auf3en
hin nicht sichtbar sind. Durch diese Vorgaben wird sichergestellt, dass Einfriedun-
gen mit naturraumuntypischen Materialien ausgeschlossen werden, den Eigent-
mern gleichzeitig aber ausreichend Gestaltungsmaglichkeiten verbleiben.

Zudem wird festgesetzt, dass straRenseitige Einfriedungen eine Hoéhe von 0,8 m
Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Giberschreiten
durfen.

Uber diese Vorgaben zur Einfriedung sollen hohe, dichte Einfriedungen, die durch
ihren Einmauerungseffekt die fir die Allgemeinheit bedeutsamen und zugéangli-
chen offentlichen StralB3enflachen abschotten, vermieden werden und uner-
wuinschte negative Erscheinungsbilder unterbunden werden.

! FLL (2010): Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2
2 DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Pflanzen und Pflanzarbeiten
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8.  Verwirklichung der Bebauungsplananderung

8.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StralRe Nord“ 4. Anderung
treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen Be-
bauungsplanes Nr. 8 ,Bremer StraRe Nord“ fir den Bereich der tUiberlagerten Fla-
chen aul3er Kraft.

8.2 Bodenordnung

Fir das Wasserrettungszentrums soll eine Teilflache aus dem Flurstiick 25/4 aus-
parzelliert werden. Diese mit dieser Ausparzellierung verbundenen grundstiicks-
rechtlichen Aufgaben inkl. Vermessung werden von der Gemeinde Bohmte, bzw.
dem DLRG Ubernommen und durchgeftihrt.

8.3 Verkehrliche Erschlieffung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqung

Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Stra3ennetz von der Bremer
Stral3e.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische
Versorgung und die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner
wesentlichen Anderung. Die Legung der Hausanschliisse wird von der DLRG bei
den Versorgungstragern beantragt.

8.4 Immissionsschutz

8.4.1 Schallimmission

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Nahbereich der dstlich gelegenen Bremer
StraRe und der westlich verlaufenden Schienenstrecke Osnabriick-Bremen er-
folgte eine schalltechnische Untersuchung zum Planvorhaben, die neben einer
mdglichen Belastung des Geltungsbereiches durch Verkehrslarm auch die Be-
trachtung von Gewerbeldrm umfasst. Im Ergebnis liegen im Geltungsbereich Im-
missionsbelastungen durch den von der Bremer Stral3e ausgehenden Verkehrs-
larm vor. Zur Gewdahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wur-
den Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen.

8.4.2 Geruchsimmission

Rund 300 m nordwestlich und 600 m stidwestlich befinden sich landwirtschatftliche
Hofstellen mir immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung. Bodenrechtliche
Spannungen werden jedoch nicht begrundet, da sich schutzbedurfte Nutzungen
(wie z.B. Freibadflache und alle dstlich davon gelegenen Siedlungsbereiche) be-
reits erheblich naher an den Landwirtschaftsbetrieben befinden und infolge dessen
der Orientierungswert gem. GIRL von 10 % der Jahresstunden fiir MI-Gebiete be-
reits wesentlich weiter westlich eingehalten werden miissen.

8.5 Archéaologie / Denkmalpflege

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht be-
kannt, konnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden. Daher findet
sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem Verlust
entgegengewirkt wird.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen naherer Umgebung sind
derzeitig keine Baudenkmaler bekannt. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von
und zu Baudenkmalern werden nicht beriihrt. Durch die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Bremer StrafRe Nord“ sind keine Baudenkmale betroffen.

8.6 Altlasten

Im Geltungsbereich der 4. Anderung sind keine Altlasten bekannt. Da es jedoch
keine Garantie dafur gibt, dass das Gelande frei ist von Altlasten ist, wird im Be-
bauungsplan vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei entsprechenden Auffallig-
keiten des Bodens unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Osnabrtick zu benachrichtigen ist.

8.7 Kampfmittel

Da trotz durchgefiihrter Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, welche ohne Befund abschliel3t, ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig
ausgeschlossen werden kann, ist bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
Bauarbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeich-
nung aufgenommen.

9. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Bauleitplanverfahren sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange des
Umweltschutzes zu berticksichtigen und entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung einzustellen. Grundlage ist die Betrachtung von Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt, auf Kulturguter und sonstige Sachguter sowie auf die Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Da die vorliegende Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren gemaiR § 13a
BauGB aufgestellt wird, kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung ei-
nes Umweltberichtes abgesehen werden. Auch die Festlegung und Durchfiihrung
von Kompensationsmafinahmen wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht er-
forderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig
gelten.

Unabhéangig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu
bericksichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintréachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaf § 1a Abs. 3 BauGB weiterhin zu
beachten.

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches sind im Rahmen der stadte-
baulichen Planung zudem verschiedene Grundsétze einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung zu bericksichtigen.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes ge-
malf 88 44 ff BNatSchG.

Mogliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter
dem Punkt Immissionsschutz behandelt.
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9.1 Bestehende Verhaltnisse

Als Grundlage fur eine Bewertung madglicher Umweltauswirkungen durch die Pla-
nung werden die Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nachfolgend kurz
beschrieben.

Schutzfestsetzungen: Entsprechend der Ausfiihrungen des Kapitels 5.2 bestehen
fur den Anderungsbereich sowie benachbarte Flachen keine naturschutzrechtli-
chen, wasserrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Schutzfestsetzungen.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt: Das Plangebiet umfasst im 6stlichen Teilbe-
reich ein bestehendes Wohngrundstiick mit Altbauten und Ziergarten sowie im
westlichen Abschnitt einen Teilbereich einer insgesamt rund 0,65 ha grof3en, als
Mahdgrinland ausgepragten Nutzflache. Das Griunland war zum Zeitpunkt einer
Ortsbegehung am 22.06.2021 gemaht und zeigte einen méRigen Artenreichtum.
Nordlich an die Grunlandflache schlie3en sich Acker und eine kleine Weideflache
an. Bestandteil des Anderungsbereiches ist zudem eine entlang der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufende, in Betonsteinpflaster befestigte Zufahrt des Ba-
dergelandes einschliel3lich Stellplatzflachen. Die Stellplatzflachen sind beidseitig
gerahmt durch Beete mit Baumstandorten. Ostlich der Stellplatze stocken im An-
derungsbereich mit ca. 5 m Abstand zwei Blutbuchen (Fagus sylvatica ,Purpurea’),
die mit Brusthéhendurchmessern (BHD) von 60 — 70 cm bereits starkes Baumholz
aufweisen. Westlich der Stellplatze stockt eine Birke mit einem BHD von 35 cm,
die, im Gegensatz zu den Blutbuchen, einen maRigen Vitalzustand aufweist. Der
Anderungsbereich weist keine Bedeutung als Lebensraum fiir Tierarten mit beson-
deren Lebensraumanspriichen auf. Wahrend der Hausgarten vermutlich allenfalls
von Vogelarten des Siedlungsraumes genutzt werden durfte, weist das Grunland
aufgrund seiner eher geringen Grof3e und Lage keine essentiellen Lebensraum-
qualitaten fur seltene/gefahrdete Vogelarten des Offenlandes oder auch Funktio-
nen als wichtiges Jagdhabitat Flederm&use auf. Die 0.g. Birke weist Stammhohlen
auf, fur die eine Bedeutung als Fledermaushabitat nicht ausgeschlossen werden
konnen.

Boden/Wasser: Im Anderungsbereich steht laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000
(BK50)? ein von Braunerde unterlagerter mittlerer Plaggenesch an. Der Boden
setzt sich zusammen aus Geschiebelehm und einer tberlagernden Geschiebe-
decksandschicht, die durch anthropogene Tétigkeiten von einer laut Bodenprofil
zur BK50 ca. 60 cm starken Plaggenauflage bedeckt wurde. Aufgrund seiner kul-
turgeschichtlichen Bedeutung (Dokument der menschlichen Bodenkultivierung mit
Archivcharakter) zahlt der Plaggenesch im Bereich der bislang unbebauten Flache
zu den besonders schutzwiirdigen Boden.

Der Boden ist gemaR Auswertekarten der BK50 zum Bodenwasserhaushalt als
grundwasserfern, der mittlere Grundwasserhoch- und -tiefstand liegt > 2 m unter-
halb der Gelandeoberflache. Das Schutzpotential der tberdeckenden Schichten
fur den oberen zusammenhangenden Grundwasserleiter wird im Plangebiet laut
Hydrogeologischer Ubersichtskarte 1 : 200.000* als hoch eingestuft. Die mit dem
Wasserhaushaltsmodell mMGROWA18 ermittelte Grundwasserneubildung liegt im
unbebauten westlichen Teilbereich mit 200 — 250 mm/a im hohen Bereich.

Klima/Luft: Der bislang unbebaute und als Grinland genutzte Teilbereich der kiinf-
tigen Gemeinbedarfsflache ist aufgrund seiner Bewuchsstrukturen als Freiland-Kli-
matop einzuordnen und ist in dieser Eigenschaft eine nachtliche Kaltluftprodukti-
onsflache. Angesichts der topographischen Verhaltnisse vor Ort (Gelandeabfall
Richtung Westen) und der geringen GroRe des Anderungsbereichs besteht jedoch

8 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/# ; Abruf: 07/2021
4 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/# ; Abruf: 07/2021
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keine nennenswerte siedlungsklimatische Bedeutung der Flache. Geringe Vorbe-
lastungen der Luft sind aufgrund der Nahe zur 6stlich gelegenen Kreisstral3e nicht
auszuschlieRen, jedoch ist nicht von erheblichen verkehrsbedingten Immissionen
im Plangebiet auszugehen.

Landschafts-/Ortsbild: Der Anderungsbereich befindet sich im Ubergangsbereich
von Siedlungsbereich und noérdlich anschlieRendem Aulienbereich, der als land-
wirtschaftlich geprégte Landschaft mit zahlreichen verstreuten Hof-/Wohnlagen
ausgepragt ist. Die nordlich des Anderungsbereiches gelegene Landschaft ist
mehrfach zerschnitten durch die BundesstralRe 51, die Bremer Stral3e und zwei
Eisenbahnstrecken. Weitreichende Blickbeziehungen auf den Anderungsbereich
bestehen aufgrund von Gehdlzstrukturen und/oder Bebauung von keiner Seite
aus. Der Anderungsbereich selber ist zu etwa gleichen Teilen als bereits bebautes
Wohngrundstiick mit alten Hofgeb&uden sowie als Ausschnitt eines kleineren Of-
fenlandbereiches ausgepragt. Nennenswerte Strukturelemente sind die zwei Blut-
buchen im Siiden des Anderungsbereiches.

Blick von Suidosten auf den Anderungsbe- Blick von Siidwesten auf den Anderungsbe-
reich reich

Kultur-/Sachqguter: Das Plangebiet ist im Bereich der Mischgebietsflache bereits
bebaut. Hierbei handelt es sich um einen Bestand alterer und frisch sanierter Hof-
gebaude.

Gesamtbewertung: Bezlglich der Schutzguter im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB besteht insgesamt eine allgemeine Bedeutung. Von nen-
nenswerter Bedeutung sind die vorhandenen Buchen im sudlichen Plangebiet, die
aufgrund ihrer aktuellen Auspragung bereits eine ortsbildpragende Wirkung entfal-
ten und positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima entfalten (Beschattung vor-
handener und v.a. auch kinftig versiegelter Flachen, Verdunstungskalte, luftfil-
ternde Wirkung). Zumindest fir stérungsunempfindliche Vogelarten der entspre-
chenden Nistgilde bieten die Baume zudem potentiellen Raum fur Niststatten.

9.2 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Fur den dstlichen Teilbereich hat die vorliegende Planung lediglich bestandssi-
chernde Wirkung und damit keine weiteren umweltrelevanten Auswirkungen. Dies
gilt auch fur das Wegerecht im Siiden des Anderungsbereiches.

Im westlichen Teilbereich kommt es im Zuge einer Umsetzung der Planung zur
Neubebauung. Hier sieht die Bebauungsplananderung eine Grundflachenzahl von
0,4 mit Uberschreitungsmaglichkeit im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,6 vor. Ausnahmsweise kénnen auch Uberschreitungen bis zur Kap-
pungsgrenze zugelassen werden, sodass Versiegelungen von bis zu 80 % mdglich
sind. Hier wird es zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen kommen. Zudem
kommt es hier zur entsprechenden Verringerung der Grundwasserneubildung. Bei
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einer Gesamtflache von 1.745 m2 bedeutet dies eine maximale Bodenversiegelung
von rund 1.400 mz?, die insgesamt als eher kleinflachig zu betrachten ist. Im Sinne
der Archivfunktion des Bodens ist im Zuge der Bauarbeiten besonderes Augen-
merk auf eventuelle archaologische Bodenfunde zu richten, siehe hierzu auch Hin-
weis Nr. 3 zur Planzeichnung. Mit einer maximalen Zweigeschossigkeit der kinfti-
gen Bebauung ist von eher geringen, nicht tiber das bauliche Mafl3 der Umgebung
hinausgehenden Gebaudehthen auszugehen. Eine nennenswerte Beeintrachti-
gung des Landschafts- und Ortsbildes ist nicht zu erwarten, zumal die Bebauungs-
plandnderung eine Eingriinung der Flache zur umgebenden Landschaft hin vor-
sieht (Heckenpflanzung an der West- und Nordgrenze) und an den tibrigen Grund-
stiicksgrenzen unnatirliche Materialien zur Einfriedung ausgeschlossen werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die zwei vorhandenen Blutbuchen als
pragende Elemente zum Erhalt festgesetzt.

Belastungen des Schutzgutes Mensch kann durch Festsetzungen zum Schall-
schutz vorgebeugt werden.

Insgesamt ist von eher geringen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt aus-
zugehen.

9.3 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR
88 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sinne
des 818 ADbs.2Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des
8 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zéhlen das Totungsverbot gemal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, das Stdrungsverbot gem&fR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Von einer essentiellen Bedeutung des Anderungsbereiches als Lebensraum fiir
geschitzte Tierarten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG ist nicht auszugehen.
Nicht auszuschlieRen ist eine Habitatfunktion der H6hlungen in der vorhandenen
Birke im Suiden des Anderungsbereiches. Bei Fallung des Baumes ist im Vorfeld
durch einen sachkundigen Gutachter festzustellen, ob die Héhlen durch Fleder-
mause genutzt werden. Sollte es zu einem positiven Ergebnis kommen, wird im
Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde das weitere Vorgehen abgeklart.

Die Beseitigung von Baumen aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen, Hecken, lebenden Z&unen, Geblischen
und anderen Gehdlzen ist Uberdies grundséatzlich aus Griinden des allgemeinen
Artenschutzes gemaf? 8§ 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September nicht zulassig.

Gebaudeabrisse werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet und sind
in absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Sollte es zu einem spéateren Zeitpunkt zu
Abrissen oder Teilabrissen oder umfangreichen SanierungsmafRnahmen kommen,
ist im Vorfeld durch einen Fachgutachter sicherzustellen, dass keine geschiitzten
Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten durch das Vor-
haben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines
Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde erforderliche MaRnahmen wie z.B. Festlegung von Ab-
bruchzeiten, Umsiedlung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.

Unter Beachtung der oben genannten Aspekte ist nicht von VerstéRen gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde bei Umsetzung der Planung auszugehen.
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10. Flachenbilanz

Mischgebiet (GRZ = 0,4 zzgl. Uberschreitungsmaglichkeit) 4.768 mz
Uberlagerte, in Nutzung nicht geanderte Flache (Bebauungs- 680 m?
plan ,Sportzentrum Teilplan 1A der Ortskernsanierung Bohmte)

Davon mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache 588 m?
gesamt 5.448 m?
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1. Verfahrensvermerk

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am
01.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Stral3e Nord",
4. Anderung (beschleunigtes Verfahren gem. §13 a BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2020 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

1.2 Offenlage

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am
08.12.2021 die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StraRe Nord",
4. Anderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegrindung gem. 8§ 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2021 bis 26.01.2022. &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 09.12.2021 ortstiblich be-
kanntgemacht

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 16.12.2021 Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 26.01.2022 gegeben.

1.3 Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bohmte
in seiner Sitzung am 31.03.2022 den Bebauungsplan Nr. 15 ,Bremer Stral3e Nord*,
4. Anderung sowie die Begriindung beschlossen.

1.4 Ausfertigung

Am .. hat die Blrgermeisterin bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebau-
ungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gre-
miums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafligebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

1.5 Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. orts-
Ublich bekannt gemacht.

Gemeinde Bohmte, den ..............

Die Blrgermeisterin

(Tanja Strotmann)
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Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:
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